!‘ IS0 9001
ROMANIA g —ertification)

JUDETUL HUNEDOARA " ISO 37001
MUNICIPIUL ORASTIE

LL-C (Certification)

1224 = 2024 Adresa: Piata Aurel Viaicu, Nr. 3, Telefon 004 - 0
[

254 — 241513, Fax 004 - 0254 — 242560, E-mail : primaria@orastie.info.ro, www.orastie.info.ro

Nr. 11029/ 03.07.2025

CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE SI OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND
CIRCULATIA IMOBILIARA, in Oriistie, zona Sumustiu/Campul Nou.

PUZ ' BENEFICIARI: BINTANTAN VALERIA

Planificare urbana: UN BLOC PROIECT SRL prin arh. Valentin Danili Nedelcu si arh.
urb. Marius Barbieri

Observatiile vor putea fi transmise in scris la Compartimentul Centrul de Informare Cetateni
al Primariei municipiului Orastie, Piata A.Vlaicu, nr.3, sau pe adresa de e-mail
primaria@orastie.info.ro, pana in data de 04.08.2025.
Consultarea documentatiei poate fi facuta la sediul administratiei publice, Compartiment
relatii publice, parter, in perioada 03.07.2025 - 04.08.2025, zilnic intre orele 9 -12.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: arh sef Madalina Mutu.


mailto:primaria@orastie.info.ro

Intocmire P.U.Z. si regulament local de urbanism pentru
N ”Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia
b i e\ _~"imobiliara.”
C.U. Nr.16 din 19.02.2025
C.F. 68021; C.F. 68048; C.F. 68088; C.F. 68089; C.F. 68025; C.F. 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F. 67943;
Disfunctionalitati din punct de vedere al functiunilor:
Zona studiata este reglementata conform Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Orastie, fiind clasificata ca subzona pentru locuinte
cu regim mic de inéltime si functiuni complementare. Functiunile existente respectd aceasté zonificare, iar in vecinatate exista multiple Planuri
Urbanistice Zonale (PUZ) aprobate, care reglementeaza si structureaza spatiul conform destinatiei stabilite prin PUG.
Principala disfunctionalitate a zonei este lipsa utilitatilor publice si a functiunilor comerciale, cartierul dezvoltindu-se exclusiv ca o zond
rezidentiald cu locuinte de dimensiuni reduse. Aceasta problema poate fi solutionatd doar prin dezvoltarea urbana integratd si atragerea
investitiilor private. Cresterea numarului de locuitori va stimula atat investitorii, cat si autoritatile locale sa rezolve deficientele infrastructurii|
edilitare si s& dezvolte infrastructura comerciala.
Prin reglementarea sitului studiat, se propune construirea a noua locuinte individuale, contribuind la crearea unei zone rezidentiale dinamice si
active. Aceasta va spori viabilitatea zonei ca spatiu rezidential, generand interes pentru noi investitori. Dezvoltarea va transforma zona intr-un
cartier-dormitor adiacent municipiului Orastie, stimuland activitati economice si sociale care vor contribui la prosperitatea si dezvoltarea
intregului oras.
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e 4 Fondul construit:
¥ ! * S Zona studiatd prezintd disfunctionalitati pe termen scurt in ceea ce priveste fondul construit, determinate de implementarea individuald a
: Planurilor Urbanistice Zonale (PUZ) si de edificarea separata a locuintelor. Aceste aspecte sunt caracteristice cartierelor nou-dezvoltate si vor fi
S : remediate odata cu finalizarea reglementarilor urbanistice si cu realizarea constructiilor de catre beneficiarii individuali.
X E Prezentul PUZ reglementeazd zona, asigurand o coerentd sporitd a spatiului construit si integrarea armonioasa in structura urbana a
! | municipiului Orastie. Prin stabilirea unor reguli clare de construire si amenajare, PUZ-ul creeaza un impuls pentru comunitate, semnalénd
: S oportunitati de dezvoltare. Aceasta stimuleaza interesul investitorilor privati, contribuind la cresterea investiiilor si la consolidarea fonduluil
F )
' Ion) construit.
S * E g b 4 Dezvoltarea zonei va facilita integrarea sa completa in tesutul urban al municipiului, generand beneficii pe termen lung, precum diversificareal
! 6’3 functiunilor, imbunatatirea infrastructurii si cresterea calitatii vietii. Prin promovarea unei viziuni unitare, PUZ-ul sustine transformarea zonei intr
: un cartier rezidential viabil, care va contribui la dinamizarea economica si sociala a intregului oras.
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S : Circulatii:
X E Zona studiaté este deservita in prezent de un singur drum, Strada Muresului, ale carui dimensiuni actuale nu corespund standardelor
O ¥ recomandate pentru un drum care deserveste o zona rezidentiala in dezvoltare, situaté in partea de nord a municipiului Orastie. Prin prezentul
[t L O TR T 4 S Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se propune extinderea si modernizarea Strazii Muresului, in conformitate cu dimensiunile stabilite in PUZ-urile
S * ' aprobate anterior, asigurand astfel coerenta si predictibilitatea dezvoltarii urbane a zonei.
E X PUZ-ul propune amenajarea unui drum de categoria a [V-a, care va deservi cele noud locuinte individuale planificate. Acesta include un traseu
' auto, o zond verde de tip tampon si un traseu pietonal, concepute pentru a raspunde nevoilor actuale ale rezidentilor si pentru a imbunatati
% F calitatea spatiului public. Solutia propusa anticipeaza viitoarea realizare a unui drum de categoria a lll-a, prevazut in Planul Urbanistic General
: * x (PUG) al municipiului Orastie, oferind astfel doua etape de dezvoltare urband complementare, perfect integrate in reglementarile PUG.
S E Modernizarea Strazii Muresului va facilita accesul, va spori siguranta circulatiei si va contribui la crearea unui mediu urban atractiv, stimul&nd
! & dezvoltarea rezidentiala si investitiile in zona. Aceasta interventie va consolida rolul zonei ca parte integranté a structurii urbane a municipiului,
X . = sustinand o dezvoltare durabila si armonioasa.
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S 2 ; S Sistemul de spatii publice:
E X Zona studiatd, caracterizata ca un cartier-dormitor cu locuinte individuale, nu dispune in prezent de o retea structuratd de spatii publice. Aceastd|
! situatie este tipica zonelor rezidentiale cu locuinte individuale, unde spatiile private exterioare, precum curtile si amenajarile adiacente fiecarei
X ' locuinte, sunt prioritare Tn detrimentul spatiilor publice comune.
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S T ! Regimul juridic:
p 4 E Zona studiata are un regim juridic predominant privat, toate parcelele fiind detinute in proprietate privata. Singurele proprietati publice sunt
' b 3 strazile existente, care deservesc circulatia auto si pietonala.
. x Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se propune edificarea unor noi strazi care vor deservi parcelele proiectate. Aceste strazi, impreuna
S * : cu zonele adiacente destinate extinderii Strazii Muresului si amenajarii unui drum de categoria a lll-a, conform Planului Urbanistic General
E b 4 (PUG), vor fi cedate autoritatilor locale dupa aprobarea PUZ-ului. Transferul se va realiza in momentul implementarii structurilor urbane propuse
! prin PUG, asigurénd integrarea lor in reteaua publica a municipiului Orastie.
b 4 0 Aceste masuri contribuie la reglementarea coerenta a zonei, faciliteaza accesul si imbunatatesc infrastructura publica, sustinand dezvoltarea
: c * x urbana durabila si integrata a cartierului.
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4 : Echiparea edilitara:
o E ¥ Infrastructura edilitara din zona studiata este bine dezvoltata. La aproximativ 100 de metri de sit, pe Strada Muresului, se afld un cartier nou
> S construit, dotat cu toate utilitétile necesare: retele de apd, canalizare, energie electrica si gaz.
NG : Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) se propune extinderea retelelor edilitare existente pentru a deservi cele noua locuinte individuale
x w ' e o . . . . o o - o n §
o oo X planificate. Aceastd extindere va asigura conectarea eficientd a noilor constructii la infrastructura urbana, respectand standardele de
E -------------- <] functionalitate si sustenabilitate.
. Masura contribuie la consolidarea zonei ca parte integranta a structurii urbane a municipiului Orastie, sprijinind dezvoltarea rezidentiala si
% : * x imbunatatind calitatea vietii viitorilor locuitori.
[)
(]
(] v
& : Legenda
(]
E | $ T
{ 3 ; " Legenda limite si simboluri
' ;
E S i o | R
' 0 E Limita parcela care face obiectul E Limita zonei studiate pentru
: rezentului Plan Urbanistic Zonal Plan Urbanistic Zonal
X Y
' S
- &
S : |
3 e I ettt Parcelare existenta
[)
[ L
e, ¥ {
: o e .
$ 3 ; Legenda functiuni existente si propuse
! ; ;
; X
[) - .
| [ ] Zonaterenarabil intravilan X XXX Zona de protectie LEA 20KV
X ] 3 interdictie de construire
(]
S = f
[) v . "
% : 2 Cai de comunicatii
. ;
[)
: & ¥ S
[) — v . o . .
\ % ' : Cai de comunicatii rutiere existente
[)
;
[)
[] n n " " L] 7 L] L
% i S Bilant teritorial existent reglementat prin PUG Orastie actualizat :
S et AR Parcela | Suprafat Functiune Regim de inaltime POT  CUT
' nr.cad. m? : inaltime maxima
(]
¥ i C.F. 68021;
' S C.F. 68048;
[) .
S b 4 i C.F. 68088; 4400 m? Reg:tlzg:lent Subzonamixtd |\ . oootar | 20N LFCm2 indltime maxima a POT max 40%
i C.F. 68083; Existont LFCm2 g cldirilor 14 m. CUT max 12
' C.F. 68025;
' X C.F. 68051;
] (0] '
* s o S C.F. 68090;
S ] © ¥
' o C.F. 68091;
: C.F. 67943;
X :
i X
$ i S
| b e
S F
i
| S
* '
[)
S i {
E >
X ' o5}
' Q X
©
E © S Beneficiar: Bintantan Valeria ; .
S ] Verificat | arh. Marius Barbieri Amplasament: Strada Muresului, C.F. 68021; C.F.68048; | Froiectnr.
% ' i Regsiul C.F.68088; C.F.68089; C.F.68025; C.F.
! R RUR 68051; C.F. 68090; C.F. 68091; C.F.
: Roménia RUR 67943; Municipiul Orastie Judetul 21712025
: Hunedoara
* : S S.C. UNBLOC PROIECTS.RL | Titlu proiect: Faza:
S E :irm:%?ﬂavsﬁg 'Z'sf}i_r, |jtl:/§"_|_f;‘\nfl?8rei, PUZ IlSL_lBZONA LFCm2 - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime
: Rég. Com. J3511620/2020° ? si functiuni complementare propuse pe teren plan (P - P+2)
: Ei;iﬁf"ui,’b]f;‘gjgﬁmk,com ELABORARE PUZ PENTRU: INTOCMIRE P.U.Z. S| REGULAMENT DE
W — - - URBANISM PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE FAMILIALE S Informarea
S Specialitate Nume Semnatura | Scara: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA publicului
N N N N N N N Sef project 1:300
Proiectat | arh. Valentin Danila-Nedelcu Data: Titlu plansa: ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE Plansa nr:
Desenat Mai 2025 uo2




ELABORARE PUZ PENTRU:

X Intocmire P.U.Z. si regulament local de urbanism pentru
Drum - Strada Muresului
NN Construire locuinte familiale si operatiuni notariale privind circulatia
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ELABORARE PUZ PENTRU:
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